OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

1. Przedmiot opracowania:

ROZBUDOWA, PRZEBUDOWA | ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA MAGAZYNU OBRONY CYWILNEJ W RAMACH RE-
MONTU | PRZYSTOSOWANIA DO POTRZEB NIEPELNOSPRAWNYCH BUDYNKU ORAZ PROWADZONE.) NOWEJ DZIA-
EALNOSCI W BUDYNKU PRZY UL. KOLOBRZESKIEJ 11 W OSTROLECE, DZ. NR 30389/1 1 30389/2;

2. Inwestor;
Urzad Miasta Ostroteka
Pl. Gen. J. Bema 1, 07-410 QOstroteka

3. Adres inwestygji;
ul. Kotobrzeska 11, 07-401 Ostroleka
dziatki nr ewid. 30389/1, 30389/2

OPIS STANU ISTNIEJACEGO BUDYNKU:

Budynek bedacy przedmiotem opracowania zlokalizowany jest na dziatce o numerze ewidencyjnym 3038841, polozonej w pétnoc-
no - wschodniej czesci Ostroteki, na terenie przemysfowym.

Budynek jest parterowy, niepodpiwniczony, o konstrukeji zelbetowsj z prefabrykowanych elementow.
" Stopy - zelbetonows;

" Fundamenty - betonowe;

" Stupy - prefabrykowane;

" Sciany oslonowe - prefabrykowane plyty écienne ocieplone;

" Sciany zewnetrzne - cze$6 z cegly kratéwki, czesé z gazobetonu;

" Sciany wewnetrzne - cegla kratéwka;

" Sufit - w niektérych pomieszczeniach podwieszany,

" Dach - piyty dachowe Zelbetowe 2ebrowe na belkach struncbetonowych;

" Instalacje sanitarne i elektryczna;

Jest to budynek na planie wydtuzonego prostokata, 1 kondygnacyjny, niepodpiwniczony, kryty papa. Elewacje budynku wykoriczo-
ne tynkiem w kolorze bezowym, Czes¢ okien PCV w kolorze biatym, cze$¢ drewniane, drzwi zewnstrzne aluminiowe - brazowe.
Budynek magazynowy byt uzytkowany przez Obrone Cywiing, znajdowaty si¢ w nim gléwnie pomieszczenia magazynowe, kilka
biurowych oraz pomieszczenie sanitarne.

Obecny stan zachowania budynku jest dobry. Nie ma przeciwwskazar do przebudowy i rozbudowy.

OPIS PRZYJETYCH ROZWIAZAN PRZESTRZENNYCH | FUNKCJONALNYCH OBIEKTU:

W ceiu zmiany sposobu uzytkowania budynku magazynowego oraz przystosowania do uzytku dia os6b niepelnosprawnych i po-
trzeb inwestora projektuje sig przebudowe uktadu pomieszczel oraz rozbudowe tego budynku polegajaca na dobudowie przed-
sionka.

W ramach rozbudowy zaprojektowano wejcie gtéwne z przedsionkiem, wychodzace poza istnigjacy obrys budynku od strony ele-
wacji potudniowo - zachodniej. Od strony poludniowo-wschodniej zaprojektowano wysunigtg poza przedsionek peing $ciane prze-

chodzacy w zadaszenie, na ktérym bedzie widniata nazwa zakladu. Pozostate dwie Sciany przedsionka - to witryny - jedna z
drzwiami przesuwnymi utatwiajgcymi wejscie osobom niepetnosprawnym.

W ramach przebudowy istniejacego budynku zaprojektowano nowy uklad pomieszczen dostosowany do potrzeb zakiadu i zapew-
niajacy pracownikom odpowiednie warunki socjalne. Zaprojektowano pokoje biurowe, sale konferencyjna, pomieszczenia maga-
zynowe, hale produkeyjno - poligraficzng, szatnie i pomieszczenia higieniczno-sanitarne dla kobiet | mezczyzn oraz os6b niepet-
nosprawnych, oraz pomieszczenie socjalne; pomieszczenie porzgdkowe, wezet cieplny i serwerownie.

W omawianym budynku bedzie zatrudnionych okolo 100 oséb. Zatozeniem jest zatrudnianie w wigkszo$ci 0séb niepetnospraw-
nych. Praca bgdzie sig odbywac na dwie zmiany. Przewiduje sie dwie dziatalnosci: ustugows zwigzang z ogrodnictwem, sprzata-
niem itp. oraz ustugi zwiazane z poligrafia, drukowaniem i reklamg. Na state bgdzie tam przebywalo ok. 30 oséb - pozostate oso-
by bedg wykonywac swojg prace na terenie miasta. Zaplecze socjalne z szatniami zaprojektowano dla wszystkich zatrudnionych
w zakiadzie pracownikow.

DOSTEP DLA OSOB NIEPEENOSPRAWNYCH

W celu zapewnienia dostepnosci budynku dla oséb niepetnosprawnych adaptowano istniejaca pochylnie przy wejéciu gidwnym,
zaprojektowano pochylnig przy wejsciu od strony elewacji potudniowo - wschodniej. Wszystkie pomieszczenia socjaine, higienicz-
no-sanitarne, biurowe, korytarze sg przystosowane dla 0séb niepetnosprawnych. Drzwi do wszystkich pomieszczen - zaprojekto-
wano bez progdw o szerckosci w Swietle oscieznicy minimum 80 cm.

PARAMETRY BUDYNKU:

istniejaca: docelowa;
powierzchnia zabudowy 1032,92 m2 1063,00 m2
powierzchnia netto 959,67 m2 974,43 m2
powierzchnia calkowita 104540 m2 1091,19 m2
powierzchnia uzytkowa 959,687 m2 746,13 m2
w tym:
powierzchnia podstawowa 4983 m2 43505 m2
powierzchnia pomocnicza 830,90 m2 311,08 m2
powierzchnia ruchu 78,94m2 22830m2
ilos¢ kondygnagji nadziemnych 1 1
ilos¢ kondygnagiji podziemnych 0 0
wysokosé budynku 4,89 m 4,98 m
kubatura budynku 3.893,05 m3 3.826,82 m3

Rozbidrke przeznaczonej do tego czesci budynku nalezy wykonywacé w nastepujacej kolejnosci:
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- demontaz okien i drzwi;

- demontaz belki stalowej do weiggu recznego;

- rozbiérka sufitdéw podwieszanych;

- demontaz posadzek - gumoleum, plytki, posadzka z drewnianych klockéw,

- demontaZ opraw oswietleniowych;

- rozbibrka Scian;

- demontaz rynien, rur spustowych, obrobek blacharskich;

Przy robotach rozbiérkowych nalezy dazy¢ do odzyskania w maksymalnym stopniu materiaiéw i elementéw nadajacych sie do po-
nownego uzycia.

Przed przystapieniem do demontazu okien i drzwi nalezy ustalié, ktdre z nich nadajg sie do daiszego wykorzystania;
Nalezy tez sprawdzi¢, czy wskutek osiadania lub uszkodzenia nadproza oscieznice nie spelniaja funkgji podpory Sciany. W takim
przypadku wyjmuje sie je dopiero przy rozbiéree $ciany.

Okna | drzwi w dobrym stanie nalezy przed demontazem zabezpieczyé.

PROJEKTOWANE ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO-MATERIALOWE BUDYNKLU:

1.Stopy:

istnigjgce - zetbetowe;

projektowane - zelbetowe,;

2.Fundamenty:

istniejace - betonowe;

projektowane - betonowe;

3.Stupy:

-istniejace - prefabrykowane;

-projektowane - stalowy i zelbetowy,

4 Sciany zewnetrzne:

-istniejace - prefabrykowane plyty Scienne ocieplone, z cegly kratowki i z bloczkéw gazobetonowych - od zewnstrz wykoriczone
projektowanym styropianem i tynkiem, od wewnatrz tynkiem;

-projektowane - z bloczkéw gazobetonowych - od zewnatrz wykoriczone styropianem i tynkiem, od wewnatrz tynkiem;
5.8ciany wewnetrzne:

-murowane - gr. 12 cm z 1 bloczka gazobetonowego;

6.Sufit:

-sufit podwieszany na ruszcie systemowym;

7.Posadzki na gruncie:

-istnigjgce - wylewka betonowa, styropian, podioze istniejace, grunt;

-projektowane - wykiadzina pov i gres, wylewka cementowa 5 cm, foliz PE, styropian EPS 100 10 cm, 2 x papa termozgrzewalna,
chudy beton 15 cm, piasek zageszczony 40 cm, grunt;

8. Nadproza:

-istniejgce - rygle stalowe;

-projektowane - rygle stalowe - wg projektu konstrukcyjnego;

9.Pochylnia zewngtrzna:

-zelbetowa, wylewane na gruncie;

10.Dach:

-dach o kacie nachylenia potaci 5,5%;

-istnigjacy - konstrukcja zelbetowa z prefabrykowanych elementow kryty papa;

-projektowany w przedsionku - konstrukcja stalowa - wg projektu konstrukcyjnego - kryty papa;

11.Stolarka:

-ckienna - pov wg zestawienia;

-drzwiowa - aluminiowa wg zestawienia;

-witryny - aluminiowe wg zestawienia;

12.1z0lacje:

-przeciwwilgociowa pozioma na zwienczeniu projektowanych fundamentéw oraz w na dachu - 2 warstwy papy termozgrzewalnej;
-przeciwwilgociowa pionowa - w cze$ci dobudowanej - fundament izolowany abizolem R+P;

-termiczna w posadzce - styropian EPS 100 gr. 10 cm;

PRACE WYKONCZENIOWE BUDYNKLU:

1. Sciany zewnetrzne:

-cokdt - do poziomu zero - wokdt budynku - tynk kamyczkowy w kolorze grafitowym S 7000-N;

-Sciany - wykoriczone tynkiem o strukturze kamyczkowej o uziarnieniu 1,5 mm - w kolorze jasno szarym S 2000-N, ciemno sza-
rym S 5000-N oraz pomarariczowym S 0585-Y60R:

2. Wykonczenie wewnetrzne:

-$ciany -tynk cementowo - wapienny kat.lll, malowany farba emulsyjng;

-w tazienkach, pomieszczeniu socjalnym i pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych oraz w kotlowni - okladzina z glazury lub
szkia do min. 2m;

-w pomieszczeniu socjalnym - pokaju $niadar - oktadzina z glazury lub szkia "LAKOBEL" - miedzy szafkami oraz pas szer. min.
1,5m przy umywalce do wys. 1,5m;

3. Posadzki i poditogi wg rysunkéw;

-gres - w pomieszczeniach "mokrych”, magazynowych, korytarzach;

-wykiadzina pcv - tarket - w pomieszczeniach biurowych;
4. Parapety - pcv / konglomerat;

5. Obrobki blacharskie - z blachy stalowej powlekanej oraz z blachy na rabek stojacy w kolorze szarym;
6. Rynny i rury spustowe - z biachy stalowej powlekanej w kolorze szarym;

W kosztorysie zastosowana ceny wedlug kataiogu SEKOCENBUD 2 kwartat 2013r.
oraz lokalnie stosowane ceny materiatow i robocizny kosztorysowej.
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Kosztorys zostat opracowany zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z

dnia 18 maja 2004r. w sprawie metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych
ckreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. Nr 130poz. 1389).
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